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Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000

Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerken

Teil B - Textlichen Festsetzungen und Hinweise

Beigefligt ist:

Teil C - Begrindung
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Wohnraumversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen auf mindestens 28 % der zulassi-
gen Grundflachen und Geschossflachen nur Gebaude errichtet werden, bei denen
sich der Vorhabentrager hinsichtlich aller Wohnungen dazu verpflichtet, die zum Zeit-
punkt der Verpflichtung geltenden Forderbedingungen der sozialen Wohnraumforde-
rung, insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Einhaltung
dieser Verpflichtung in geeigneter Wiese sichergestellt wird.

Auf den Uber die gem. § 1 Ziff. 1 hinausgehenden Flachen sind Wohngebaude zulas-
sig.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die angegebenen Werte fir die Grundflache
als Hochstgrenze.

Die festgesetzte Grundflache darf flr Flachen von Dachuberstanden, Balkonen und
Terrassen um 20 % Uberschritten werden.

Die zulassigen Grundflachen gem. § 2 Ziff. 1 und 2 darf durch Grundflachen der in
§19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Bezugsflache fur die Ermittlung der Grundflachenzahl sind alle Grundstuicke im Gel-
tungsbereich mit der privaten Verkehrsflache.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen von Dachuberstédnden, Vordachern und Terras-
sen sowie von Balkonen bis zu maximal 2 m, gemessen von der Aulenwand, Uber-
schritten werden.

Nebenanlagen, Fahrrad- und Mulliberdachungen, Gartengeraterdume und Flucht-
wege, Luftungen oder Lichtschachte fur die Tiefgarage sind auch auflerhalb der Uber-
baubaren Flachen zulassig.

Im Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Die festgesetzte Wandhdéhe gilt als Hochstgrenze. Sie wird gemessen von der Ober-

kante Erdgeschossrohfulboden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut.
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Die Oberkante ErdgeschofRrohfulboden darf im Bereich des Gebdudezugangs maxi-
mal 25 cm Uber der Oberkante angrenzendes Gelande liegen.

Das an die AuRenwand angrenzende Gelande darf maximal 100 cm tiefer liegen, als
die Oberkante ErdgeschofRrohful3boden.

Bei der Gestaltung und Anordnung von Baukérpern, insbesondere zu den an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Grundstlicken, ist der natiirliche Gelandeverlauf zu erhal-
ten bzw. wieder herzustellen.

Déacher sind als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 25° und
maximal 30° zulassig.

Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung in der zum Zeitpunkt des
Bauantrags giltigen Fassung einzuhalten.

Stellplatze, Tiefgaragen

Stellplatze, Carports und Tiefgaragen sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Fir die Flachen gem. § 1 Ziff. 1 sind nur oberirdische Stellplatze und Carports zulas-
sig.

Die erforderlichen Stellplatze fir die Flachen gem. § 1 Ziff. 2 sind in einer Tiefgarage
nachzuweisen.

Die Uberdeckung von Tiefgaragen muss mindestens 0,80 m und im Bereich von
Baumpflanzungen mindestens 1,00 m betragen und aus einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht bestehen.

Grunordnung

Oberirdische Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten sind in wasser- und
luftdurchlassigen Materialien fur Oberflache (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.a.)
und Unterbau auszubilden.

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben dem bestehenden Guteanforderun-
gen des ausgefallenen Baumes zu entsprechen.

Bestehende Baume, mit Ausnahme des als zu entfernend festgesetzten, mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm durfen nur mit Zustimmung des Marktes ent-
fernt werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist wie bisher auf dem Grundstlck zu versickern und darf im be-
grundeten Ausnahmefall in den gemeindlichen Tagwasserkanal eingeleitet werden.
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B.2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
DURCH TEXT

§ 1 Grunordnerische Empfehlungen

(1) GemaR dem § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden)
oder geeigneter Unterboden sind mdéglichst nach den Vorgaben der BBodSchV
(2923) zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflir von einem geeigneten Fachbliro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und még-
lichst wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

(2) Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorga-
ben der DIN 18915 und DIN 19731 zu bertcksichtigen.

(3) Soll Bodenmaterial i.S. d. §§ 6-8 BBodSchV (2023) zur Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderungen der §§ 6-8
BBodSchV (2023) einzuhalten.

(4) Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Bau-
stofflagerung sind entsprechend vorbeugende MalRnahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie
moglich zu halten. Der Umgang mit Boden- und Grundwasser gefahrdenden Stoffen
und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgféltig erfolgen.

(5) Fir den Erhalt von Baumbestanden gelten die Regelwerke DIN 18920 und R SBB
zum Baumschutz.

§2 Artenschutz

(1) Die abzureiRenden Gebaude sind vor dem Abriss auf eine Besiedelung mit Fleder-
mausen und Gebaudebritern zu untersuchen (gem. § 9 BauGB i.V.m. § 44
BNatSchG). Ggf. sind Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen vorzusehen,
um die Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden zu verhindern.

(2) Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist die Nutzung von Beleuchtungen im Freien auf ein
Minimum zu reduzieren (z. B. durch den Einsatz von Bewegungsmeldern, Abstrah-
lung nach oben vermeiden, Lichtfarbe 2700 - 3000K). Eine Beleuchtung zu Dekorati-
onszwecken ist nicht zuldssig.

(3) Fensterschachte sind mit insektensicheren Gittern abzudecken und Kellerabgange so
zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen.

(4) Zaune mussen zum Schutz von Kleinsaugern eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm
aufweisen und sind ohne Sockel auszufiihren.
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Glasflachen grofier 4 gm sind mit geeigneten MaRnahmen vor Vogelschlag zu si-
chern (heimische Vogelarten sind gem. § 44 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu
schutzen). Geeignete Mallnahmen kdnnen Markierungen sein (einzelne Greifvogel-
Silhouetten sind nicht ausreichend), die Gliederung mit Sprossen oder die Verwen-
dung von Vogelschutzglas.

Baudenkmaler

An den Geltungsbereich des Bebauungs grenzt das Baudenkmal D-1-80-124-131,
Seidl-Park, Landschaftspark, ab 1902 von Emanuel von Seidl im Zusammenhang mit
seinem 1972 abgebrochenen Landhaus angelegt.

Fir jede Art von Veranderungen an Denkmalern und in seinen Nahebereichen gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
und sind der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt oder dem Bayeri-
schen Landesamt flir Denkmalpflege unverztiglich anzuzeigen. Die aufgefundenen Ge-
genstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserwirtschaft / Grundwasser

Es ist vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grund-
wassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehendem
Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich
wasserdicht auszubilden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhal-
tung erforderlich wird, ist vorab beim Landratsamt Garmisch-Partenkirchen eine ent-
sprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass im Altlastenkataster keine Verdachtsflachen (Altlas-
ten, schadliche Bodenveranderungen) aufgefiihrt sind. Sollten bei Aushubarbeiten
optische oder organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden, ist das Landratsamt
zu benachrichtigen.
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§ 7 Klimaschutz

(1) Aus Grunden des Klima- und Ressourcenschutzes wird die méglichst weitgehende
Verwendung 6kologisch vertraglicher Baumaterialien (z.B. Holz, Zellulose, Kork,
Flachs, Schaf-/Schurwolle, mineralische Putze und Naturfarben, Linoleum etc.) emp-
fohlen.

(2) Es wird darauf hingewiesen, dass die thermische Nutzung des Untergrundes (z.B. fur
Grundwasserwarmepumpen, Erdwarmesonden (vertikal), erdverlegte Kollektoren (ho-
rizontal)) erlaubnispflichtig ist und beim Landratsamt zu beantragen bzw. anzuzeigen
ist. Im Zusammenhang mit der Nutzung regenerativer Energien wird auf eine Vielzahl
von Fdrderprogrammen des Bundes und des Freistaats Bayern hingewiesen.

(3) Es wird empfohlen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf den Dachern
zu installieren.

(4) Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen fur Gartenbewasserung und den
hauslichen Gebrauch wird empfohlen.

§ 8 Satzung liber ortliche Bauvorschriften und Stellplatze
Uber die Regelungen dieses Bebauungsplanes hinaus wird auf die Geltung der ,Sat-

zung zur Einflhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)“ hingewiesen.
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