Energiebericht 2025
Markt Murnau a. Staffelsee

Vorbemerkungen und Systematik

Der Markt Murnau a. Staffelsee ist mit seinen 12 Gemeindeteilen die zweitgrofite Gemeinde
im Landkreis Garmisch-Partenkirchen. Rund 12.150 Einwohner leben in der Marktgemeinde
mit den dazugehérigen Ortsteilen. Durch seine Kindergirten, Schulen, Amter und
Gewerbetreibenden ist der Markt Murnau ein wichtiger Wirtschaftsfaktor im Landkreis
Garmisch-Partenkirchen.

Das Klimaschutzgesetz (EnEfG) verpflichtet Kommunen in Deutschland bis zum 30. Juni 2026
ein Energiemanagementsystem einzufilhren und im regelmaRigen Turnus einen
Energiebericht vorzulegen. Diese Pflicht besteht in Bayern nicht. Stattdessen ist eine
kommunale Warmeplanung verpflichtend zu erstellen. Basis hierfiir sind jedoch saubere
Verbrauchswerte, die nur (ber ein Energiemanagementsystem verwertbar zur Verfligung
stehen kdnnen.

Bereits vor Einfihrung dieser gesetzlichen Pflicht hat der Markt Murnau verschiedene
MaBnahmen ergriffen, um Verbrdauche zu erfassen, zu verringern und bei verschiedenen
Sanierungen bzw. Neubauten die energetischen Aspekte zu bericksichtigen.

Jedoch fehlte eine koordinierende Stelle im Markt Murnau, um den Uberblick zu schaffen und
generell ein effektives Energiemanagement aufzubauen. Daflir wurde eine geforderte Stelle
»,Energiemanager” eingerichtet.

Der ab 2025 jahrlich geplante Energiebericht ist das Ergebnis und der Kern dieses kommunalen
Energiemanagements in Zusammenspiel mit der Fachstelle fur Klimaschutz & Mobilitat und
dem Immobilienmanagement.

Der Energiebericht soll Transparenz schaffen, einen Uberblick zum aktuellen energetischen
Stand der Liegenschaften und den oOffentlichen Bereichen geben und sowohl
verwaltungsintern als auch kinftig in politischen Gremien eine objektive
Entscheidungsgrundlage flir Modernisierungs- und SanierungsmaRBnahmen bieten. Weiterhin
wird hiermit auch der Grundstein flir die kommunale Warmeplanung gelegt.

Der diesjahrige Bericht 2025 fokussiert sich auf die grundsatzliche Systematik und die kiinftige
Zielsetzung des jahrlichen Energieberichts. Ab den Berichtsjahren 2027 werden erste Effekte
aus bereits umgesetzten energetischen Mallnahmen ablesbar und somit sichtbar werden
konnen. Letzteres soll das Ziel des Energieberichts sein — Antworten auf die Kernfragen:

e Wieviel Energie konnte bereits eingespart werden durch umgesetzte energetische
MalBnahmen?
e Wo liegen die groRten Arbeitsfelder in der Zukunft?
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e Wie hoch werden die Investitionen dafiir sein?

e Wie kdnnen diese in der jeweiligen Haushaltslage bericksichtigt werden?

e Welche MalRknahmen bringen die groRten Effekte, damit die verfiigbaren
Haushaltsmittel effektiv wirksam eingesetzt werden kénnen und gleichzeitig auch
notwendige Einspareffekte langfristig im Gebdaudeunterhalt zum Tragen kommen?

Im regelmaligen Rhythmus von drei Jahren wird der Energiebericht mit der Treibhausgas-
Bilanzierung der Fachstelle fur Klimaschutz und Mobilitdt gekoppelt und gemeinsam
vorgestellt. Dies ist nun, im Berichtsjahr 2025, erstmals der Fall.
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1. Analyse der kommunalen Energieverwendung

1.a) Allgemeine Grundlagen

Fiir diesen Energiebericht wurde der Energieverbrauch in der Einheit kWh unterteilt in Strom-
und Heizenergie sowie der Wasserverbrauch in m® in den kommunalen Geb&uden
zusammengestellt. Der Stromverbrauch der StraBenbeleuchtung findet sich in der
Treibhausgas-Bilanzierung des Marktes Murnau wieder und ist in dem diesjahrigen Bericht
deshalb nicht enthalten.

Grundsatzlich wurde im Rahmen des vorliegenden Berichts auf verschiedene Quellen zur
Erfassung und Zusammenstellung der Verbrauchswerte zuriickgegriffen wie beispielsweise
bereits erfasste Werte im Rahmen jahrlicher Zahlerablesungen und vorliegenden Rechnungen
im Finanzsystem. Einige Verbrauche von Gebadude-Ensemble sind noch nicht oder erst seit
kurzem sauber getrennt erfassbar, weshalb erst in den Folgejahren eine wirklich trennscharfe
Auswertung von Verbrdauchen einzelner Gebdaude moglich sein wird. Die Nachriistung von
Zahlern ist noch nicht vollstindig abgeschlossen. Somit ist der Datenbestand an
Verbrauchswerten in den kommenden Jahren zwingend weiter zu bearbeiten und zu
strukturieren um klare Aussagen ableiten zu kdnnen. Weiterhin ist ein stark vereinfachtes und
fehlerfreies Ablesen unabdingbar, was noch nicht implementiert ist. Somit soll in diesem
Bericht zunichst ein Uberblick zum Ist-Stand der Verbrduche gegeben werden.

Der Betrachtungszeitraum umfasst die Jahre 2022, 2023 sowie 2024, da diese weitestgehend
vollstandig vorlagen und der Effekt der Corona-Pandemie nicht mehr zu bericksichtigen ist.

1.b) Untersuchte Gebiude

Um die verschiedenen Diagramme und Tabellen im Bericht gut lesbar zu gestalten, wurden
samtliche in diesem Bericht betrachteten Gebdaude im kommunalem Eigentum in vier Gruppen
unterteilt:

e Verwaltungsgebadude

e gewerblich genutzte Gebaude

e Schulen, Kindergarten bzw. Kinderbetreuungs- und Jugendeinrichtungen
e Wohngebaude

Nachfolgend sind die entsprechenden Gebaude der jeweiligen Gruppen im Einzelnen
aufgefihrt.
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Verwaltungsgebaude

Gebaude Adresse
Marktbauamt SchloRbergstralle 10
Rathaus Untermarkt 13
Bauhof Viehmarktplatz 1

Gemeindewerke

Viehmarktplatz 1 a

Kultur- und Tagungszentrum

Odoén-von-Horvath-Platz 1

Schlossmuseum

SchloRhof 4

Marktarchiv

SchloRhof 10

Feuerwehrgeratehaus Hechendorf

DorfstraRe 10

Feuerwehrgeratehaus Weindorf

Partenkirchner StralRe

Feuerwehrgeratehaus Murnau

Viehmarktplatz 1b

Leichenhaus Murnau

Mayr-Graz-Weg 8

Gewerblich vermietete Gebdude

Gebaude

Adresse

Blirogebaude

BahnhofstraRe 1 + 3

Gebadude 120

Dr.-Friedrich-und-llse-Erhard-Strae15

Handwerker- und Gewerbehof

Dr.-Ingeborg-Haeckel-Stral3e 2

Innovationsquartier

James-Loeb-StraRe 11

Schulen, Kindergarten bzw. Kinderbetreuungseinrichtungen, Jugendeinrichtungen

Gebaude

Adresse

Ev. Kindergarten Bienenhaus

Ulrichstralle 14

Christoph-Probst-Mittelschule

SollerstraRe 1

Gemeindlicher Kindergarten
Drachennest

SchlofRbergstralle 22

Ev. Kinderhort Bienenhaus

Mayr-Graz-Weg 12

Emanuel-von-Seidl-Grundschule

Mayr-Graz-Weg 14

James-Loeb-Grundschule

Dr.-August-Einsele-Ring 8

Jugendzentrum Erlhaus

Dr.-August-Einsele-Ring 22
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Wohngebaude

Gebaude

Adresse

Mehrfamilienhduser

Hagener StralRe 4 und 6

Doppelhaushalften

James-Loeb-StraRe 9b und 9c

1-Zimmer-Appartementhaus

James-Loeb-StrafRe 9a

1-Zimmer-Appartementhaus

James-Loeb-StraRe 9

Mehrfamilienhduser

Langenfeldweg 52 und 52a

Appartementhaus

Schererweg 13

Einfamilienhaus

Schererweg 21

Mehrfamilienhaus

SchloRhof 1

Gewerbe- und Wohnhaus

Viehmarktplatz 6

2. Verbrauchs- und Kostenanalyse kommunaler Gebaude

2.a) Verbrauche

In den nachfolgenden Diagrammen werden die Verbrauche dargestellt von den oben
aufgefihrten Gebdudegruppen — zunachst in der Entwicklung der letzten 3 Jahre und
zusatzlich im prozentualen Verhiltnis der einzelnen Gruppen zum Gesamtverbrauch.

Die Darstellungen sollen einen ersten Eindruck zur H6he der aktuellen Verbrdauche vermitteln
und dem Anteil der jeweiligen Gebdudegruppe am Gesamtverbrauch. Bereits eventuell
vorgenommene energetische MalRnahmen schlagen sich in den Verbrauchshéhen
grundsatzlich erst im Nachgang wieder. Zum Teil ist bereits ablesbar, dass in den vergangenen
Jahren bereits auf die energetischen Aspekte Wert gelegt wurde im Bereich Neubau bzw.
Sanierung.

Aufgrund der noch nicht finalen Zahlerstrukturen, werden die klaren Abgrenzungen der
einzelnen Gruppen bei Mischnutzungen in Gebaduden erst in den Folgejahren mdglich werden.
Hier liegt noch eine gewisse Unscharfe vor, weshalb Schlussfolgerungen zunachst vorsichtig
zu ziehen sind. Ein Beispiel hierflir ist das Innovationsquartier mit noch nicht getrennt
ausgewiesenen Verbrauchen zwischen Wohnen und Gewerbe. Diese Auswertung wird erst ab
dem Verbrauchsjahr 2025 moglich.

Grundsatzlich sind die Flachen der Verwaltungsgebaude sowie der gewerblichen genutzten
Objekte die beiden grofRten Gruppen. Die Flachen werden im kommenden Bericht
entsprechend sauberer ergdanzt werden kénnen und so zu einer besseren Transparenz und
Nachvollziehbarkeit beitragen.
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Anteile der einzelnen Gruppen an den jeweiligen Verbrauchsarten

STROM 2022 STROM 2024

17% 42% 20% 399
Kinderbetreuungs- Verwaltungs- Kinderbetreuuu
einrichtungen — gebdude ngs-
einrichtunge,

Verwaltungs-
/_gebéude

37%

37%
Gewerblich " Gewerblich
L e
Aus der Gegeniiberstellung der beiden
Diagramme wird ersichtlich, dass bei dem Stromverbrauch die Gruppe der
Verwaltungsgebdude den Grolteil der Verbrauche verursacht und sich dieser leicht in dem
Zeitraum zwischen 2022 und 2024 verringerte. Die zweitgrofSte Gruppe bilden die gewerblich
genutzten Gebdude mit unverandertem Anteil, gefolgt von der Gruppe der
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen, deren Anteil um 3 Prozentpunkte anstieg. Hier
wird der Ausbau der Mittagsbetreuungen an den Grundschulen und die Erweiterung der
Kinderbetreuungseinrichtungen im Vorschulalter ersichtlich. Der Anteil bei den

Wohngebauden blieb mit 4 % auf einem gleichbleibend geringen Niveau.

. WARME 2022 o . WARME 2024 -
Kinderbetreuungs- /_Verwaultungs- Kinderbetreuungs- Verwaltungs-
einrichtungen gebéude einrichtungen ——_ / gebdude

82%

Gewerblich 81%
vermietete Gewerblich
Gebdude/ vermietete
Flachen Gebiude/
Flachen
Der Anteil der Gruppe der

Verwaltungsgebdaude am Gesamtwarmeverbrauch ist hingegen an zweiter Stelle einzuordnen.
Die Gruppe der gewerblich genutzten Gebdude stellt hier den groRten Verbauchsanteil dar.
Dies liegt vor allem auch daran, dass die gewerblich genutzten Objekte tendenziell aktuell
noch nicht in dem energetischen Sanierungszustand sind, wie die Verwaltungsgebaude und
zudem auch zeitlich intensiver genutzt werden. Die Gruppe der
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen bilden den drittgréBten Anteil am
Warmeverbrauch, der sich leicht erhoht hat um einen Prozentpunkt. Die Gruppe der
Wohngebdude stellen auch im Warmeverbrauch den kleinsten Anteil dar.
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WASSER 2022 . WASSER 2024

Verwaltungs-

/ gebdude

14%

Verwaltungege
bdude

38%
\Gewerblich
vermietete
Gebiude/
Flichen

41%
Gewerblich
15% vermietete 15%
Kinderbetreuungs- Gebédude/ Kinderbetreuungs-
einrichtungen Fldchen einrichtungen

Auch bei dem Wasserverbrauch bildete die

Gruppe der gewerblich genutzten Objekte den groRten Anteil, der leicht zurlickging zwischen
2022 und 2024. Die Gruppe der Wohngebaude stellt beim Wasserverbrauch die zweitgroRte
Gruppe dar. Der Anteil stieg hier indem Betrachtungszeitraum um 7 Prozentpunkte. Die
Gruppe der Verwaltungsgebdude war in 2022 der drittgroRte Verbraucher. Der Anteil
reduzierte sich jedoch um 4 Prozentpunkte, sodass die Verwaltungsgebaude in 2024 den
kleinsten Anteil am Gesamtwasserverbrauch bilden. Der Verbrauchsanteil der Gruppe
Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen blieb unverandert.

Entwicklung der einzelnen Verbrduche konkret je Gebdude-Gruppe

Verwaltungsgebaude

921,526
2024 | 2.042,920
231.103,200

1.039,577

2023 || 2.183,630

244,263,000

1.132,194

2022 || 2.490,930

247.979,300

0,000 50.000,000  100.000,000 150.000,000  200.000,000 250.000,000 300.000,000

m Verwaltungsgebdaude Warme(MWh) m Verwaltungsgebaude Wasser

m Verwaltungsgebaude Strom(kWh)
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Bei der Gruppe der Verwaltungsgebadude ldsst sich bereits vorsichtige eine Tendenz ablesen.
Samtliche Verbrauchsarten sind in dem Zeitraum 2022 bis 2024 zurlickgegangen. Es wurden
ca. 7 % Strom, ca. 18 % Wasser sowie ca. 19 % Warme weniger verbraucht. Da in der gleichen
Zeit der Personalstand gleich bzw. sogar angestiegen ist, also die Auslastung der Gebaude
hoher war, zeigt sich deutlich, dass in diesem Bereich die Verwaltung unmittelbaren Einfluss
auf das Verbrauchsverhalten in den Gebduden hat. Die Verbrdauche kdnnen mittels kleinen
MaBnahmen wie Bewusstseinsschaffung bei den Mitarbeitern bereits viel bewirken. Natdirlich
sind diese Geb&dude auch mit einem relativ hohen Anteil sanierter Fldchen im Vorteil (Rathaus,
Marktbauamt, Schlossmuseum).

Gewerblich vermietete Flachen

8.504,860
2024 5.416,200
217.283,210
9.712,101
2023 6.686,900
211.766,940

9.151,066

2022 5.782,000

221.555,800

0,000 50.000,000 100.000,000 150.000,000 200.000,000 250.000,000

m Gewerblich vermietete Flachen Warme(MWh) m Gewerblich vermietete Flachen Wasser

m Gewerblich vermietete Flachen Strom (kWh)

Auch bei der Gruppe der gewerblichen genutzten Gebdude lasst sich vorsichtig eine leichte
Tendenz der Reduzierung in allen Verbrauchsarten ablesen in dem Betrachtungszeitraum
zwischen 2022 und 2024. Die Reduzierungen fallen im Vergleich zu denen bei der Gruppe der
Verwaltungsgebaude geringer aus. Diese Verbrauche sind stark von Mieterverhalten in den
Gebduden abhangig, die dem allgemeinen Konjunkturverhalten unterliegen. Grundsatzlich ist
der betrachtete Gebdaudebestand dlter und ist noch entsprechend energetisch zu ertiichtigen.
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Kinderbetreuungseinrichtungen

678,506
2024 2.157,000
116.969,500

726,908

2023 2.067,000
119.505,000

727,220

2022 2.082,000
99.684,000

0,000 20.000,000 40.000,000 60.000,000 80.000,000 100.000,000 120.000,000 140.000,000

m Kinderbetreuungseinrichtungen Warme(MWh) m Kinderbetreuungseinrichtungen Wasser

m Kinderbetreuungseinrichtungen Strom(kWh)

Bei der Gruppe der Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen lasst sich eine leichte
Steigerung bei dem Wasser- sowie Stromverbrauch feststellen. Gleichzeitig blieb der
Warmeverbrauch in der Hohe gleich bzw. ist hier sogar ein leichter Riickgang zu verzeichnen.
In dem Betrachtungszeitraum wurde die Mittagsbetreuung in den beiden Grundschulen
deutlich ausgeweitet, wodurch sich die Nutzungsdauer in den Gebauden verlangerte und
damit einhergehend auch samtliche Verbrauchsmedien mehr in Anspruch genommen
wurden. Weiterhin wurden weitere Kinderbetreuungsgruppen in dem Zeitraum eingerichtet.
Der Anstieg ist somit nachvollziehbar und zu erkennen.
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Wohngebaude

331,880
2024 4.699,000

20.951,000

348,645
2023 3.580,000

23.533,000

331,380
2022 3.719,000

24.055,000

0,000 5.000,000 10.000,000 15.000,000 20.000,000 25.000,000 30.000,000

= Wohngebaude Warme(MWh) = Wohngebaude Wasser mWohngebaude Strom(kWh)

Bei der Gruppe der Wohngebdude sanken die Stromverbrauche in dem Betrachtungszeitraum
2022 bis 2024. Gleichzeitig blieb der Warmeverbrauch auf gleichbleibenden Niveau. Der
Wasserverbrauch stieg leicht.

2.b) Kosten

Da die Kosten fir die einzelnen Verbrauchsarten teils stark schwanken - begriindet durch
unterschiedliche vertragliche Konditionen - sind diese nicht so aussagekraftig wie die
Verbrauchshoéhen, die eine wirklich Tendenz zum Verbrauchsverhalten nachvollziehen lassen
konnen. Grundsatzlich wird jedoch bei der Auswertung der Gebdudekosten erkennbar, dass
in den Jahren bis 2023, in denen der Gebdudebestand stetig erweitert bzw. intensiver genutzt
wurde, die Kosten weiter gestiegen sind. Seit dem Jahr 2024 wird eine Reduzierung der
Gebaudekosten sichtbar, obwohl die intensivere Nutzung weiter voranschritt. Auf Basis der
vorliegenden kosten im Finanzsystem wird eine weitere Senkung erwartet.

Energiebericht 2025 Seite 11 von 16
Markt Murnau a. Staffelsee Stand: 04.12.2025



Energiebericht 2025
Markt Murnau a. Staffelsee

Die nachfolgende Auswertung basiert auf dem aktuellen vorldaufigen Haushaltsbericht 2026
(in der Entwurfsfassung) und zeigt samtliche Gebdudekosten auf. Fir die folgenden
Berichtsjahre wird aktuell zusammen mit der Kimmerei eine Auswertung konkret bezogen auf
die Kosten der Verbrauche fir Strom, Warme sowie Wasser erarbeitet.

(Indikator fur die Struktur der laufenden Verwaltungsausgaben )
10,00%
8,82% 355%
9,00% 8,367 '
8,00% e
6,83%
Oy ~
7,00% ; 6,62%
) 642%  533%
503%  6.05% 6,08%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00% T T T T T T T T T T T T T T
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2026

Beschreibung
Die Gebaudekostenquote gibt an, welchen Anteil Unterhalts- und Bewirtschaftungsausgaben der gemeindeeigenen Liegenschaften an den um

die Zufihrungen an den Vermogenshaushalt bereinigten Gesamtausgaben des Verwaltungshaushaltes im jeweiligen Haushaltsjahr ausmachen.
Bei der Interpretation der Quote ist zu berlicksichtigen, dass in der Kameralistik keine Abschreibungen gebucht werden. Ferner wird keine
Aussage uber den Umfang an gemieteten Objekten getroffen.|

Quelle: vorlaufiger Haushaltsbericht 2026 (Entwurfsfassung), Markt Murnau a. Staffelsee, Kimmerei

3. Sachstand zur Analyse des Liegenschaftsbestandes im kommunalem Eigentum
hinsichtlich des energetischen Gebaudezustandes

Im Rahmen des Forderprogramms hat der Energiemanager einen Teil des aktuellen
Gebdudebestandes im Rahmen von mehrfachen Begehungen sowie auf Basis der
vorliegenden Unterlagen explizit hinsichtlich des energetischen Zustandes gepriift. Hierzu
zahlen die nachfolgenden Gebaude, auf die sich prioritar fokussiert wurde:
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Gebdude Adresse

Marktbauamt SchloRbergstralle 10
Rathaus Untermarkt 13

Bauhof Viehmarktplatz 1
Gemeindewerke Viehmarktplatz 1 a

Kultur- und Tagungszentrum Odén-von-Horvath-Platz 1
Schlossmuseum SchloBhof 4
Feuerwehrgeratehaus Hechendorf Dorfstralle 10
Feuerwehrgeratehaus Weindorf Partenkirchner StraRe
Feuerwehrgeratehaus Murnau Viehmarktplatz 1b
Leichenhaus Murnau Mayr-Graz-Weg 8
Gebdude 120 Dr.-Friedrich-und-llse-Erhard-StraBel15
Innovationsquartier James-Loeb-StraRe 11

Ev. Kindergarten Bienenhaus Ulrichstralle 14
Christoph-Probst-Mittelschule . SollerstraRe 1
Gemeindlicher Kindergarten SchloRbergstralle 22
Drachennest

Emanuel-von-Seidl-Grundschule . Mayr-Graz-Weg 14
James-Loeb-Grundschule . Dr.-August-Einsele-Ring 8
Jugendzentrum Erlhaus Dr.-August-Einsele-Ring 22

Priifungsinhalte waren:

e samtliche bauliche als auch technische Unterlagen

e Sanierungszustand der einzelnen Gebdudeteile: eventuell bereits erfolgte
MaBnahmen sowie sinnvoll erforderliche fiir die Zukunft

e Umfang, Zustand und grundsatzliche Uberpriifung der Erforderlichkeit
vorhandener technischer Anlagen

e Allgemeine Gebaudedaten:
Baujahr, Zeitpunkt und Umfang ggfls. erfolgter Sanierungen,
Denkmalschutzaspekte, aktuelle Nutzung, Energieausweisinformationen

Samtliche Informationen wurden in einzelnen Berichten je Gebdaude zusammengefasst. Die
effektivsten Mallnahmen wurden je Gebdude aufgelistet und mit einer groben
Kostenorientierung versehen.

Alle bis Stand November ermittelten Mallnahmen wurden in einer Gesamtibersicht
zusammengetragen, sodass die Gesamtkosten einer energetischen Sanierung des

betrachteten kommunalen Gebiudebestandes fiir den Markt Murnau grob abschatzbar
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werden. Zudem wurde eine erste zeitliche Einordnung vorgenommen fiir eine mogliche
Umsetzung der festgestellten energetischen MalRnahmen.

Fir einzelne Gebaude erfolgen in 2026 zusatzliche fachlich unterstitzte Gebaudebegehungen,
um eine eindeutige Grundlage fir kiinftig erforderliche energetische Sanierungen zu erhalten.

Erganzend wurden zuséatzlich generell samtliche restliche Gebaude im Eigentum des Marktes
Murnau begangen und in entsprechend gleicher Weise untersucht sowie aufgenommen.

Die Ubersicht findet sich in Anlage 1.

Wichtig ist hierbei der Hinweis, dass es sich um eine aktiv genutzte Ubersicht handelt, die
stetig weiter vervollstdndigt bzw. aktualisiert wird, sobald neuere Erkenntnisse vorliegen. Die
angegebenen Kosten sind sehr grobe Schatzungen auf Basis von branchenlblichen
Erfahrungswerten oder auf Basis bereits umgesetzter MalRlnahmen. Teil sind auch noch nicht
alle Erkenntnisse bzw. Informationen in der Ubersicht erfasst.

Die Auswertung zeigt, dass ein kleiner Teil des Gebdudebestandes bereits in einem guten
Zustand ist, einige MalBnahmen bereits im Zuge der Einfiihrung des Energiemanagers
umgesetzt wurden und gleichzeitig bestimmte Gebdude noch einen erheblichen Bedarf
haben. Insbesondere durch Dammmalnahmen und Fensteraustausche lassen sich viele
Einsparpotentiale heben, dies sich auch in den Gebaudekosten niederschlagen werden. Im
Bereich der Heizsysteme wurde bereits der GroRteil der Gebdude ertiichtigt bzw. umgestellt.
Hier sind nur noch wenige Malinahmen erforderlich.

4. Aktueller Sachstand zum Energiemanagement

Die vorbeschriebene Ubersichtsliste aus der Liegenschaftsanalyse dient aktuell dem
Immobilienmanagement als Arbeitsgrundlage fir eine strukturierte Abarbeitung der
energetischen Ertlichtigung des kommunalen Gebdudebestandes. Auf dieser Basis konnen
Haushaltsplanungen und Sanierungsplanungen (kurz-, mittel-, langfristig) entsprechend
Uberein gebracht werden.

Seit Vorliegen dieser Ubersicht (Anfang 2025) dient diese als konkrete Arbeitsliste, die
quartalsweise zusammen mit den technischen Objektbetreuern und dem Energiemanager im
gemeinsamen Austauschtermin aktualisiert wird. So wird strukturiert kiinftig die Aktualitat
gewahrleistet mit der regelmaRigen Erganzung hinzugewonnener Erkenntnisse, bereits
umgesetzter MaBnahmen oder Konkretisierungen zu Kostenschatzung oder moglichen
Umsetzungszeiten.
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Parallel werden gezielt zur Uberpriifung von konkreten Fragestellungen Begehungen genutzt,
um noch fehlende Informationen aufzunehmen wie beispielsweise eine Auflistung aller
Pumpen fiir Heizungen, Liftungs- und Sanitdranlagen oder Erganzungen zur Ubersicht der
Zahlerstruktur.

Samtliche Informationen sind in der digitalen Ablage CC ECM entsprechend gebiindelt
abgelegt. Der Datenerfassungsprozess in der CAFM-Software Kolibri konnte durch den
Energiemanager begonnen werden.

Parallel arbeitet der Energiemanager an der effektiven Erfassung samtlicher Zahlerstdnde zu
allen Verbrauchen.

5. Ausblicke

Mittels genauerer Auswertungen der erfassten Verbrauche kénnen konkret energetische
MaBnahmen abgeleitet, entsprechend geplant und direkt auch Kosteneinsparungen ermittelt
werden.

Eine energetische Sanierung ist auf diese Weise kurz-, mittel- sowie langfristig entsprechend
haushaltsvertraglich plan- und somit umsetzbar. Somit dient der Energiebericht auch als Basis
fir die Haushaltsmittelplanung.

Deshalb sollen via QR-Code Verbrauche direkt in die Kolibri-Software eingetragen werden
kénnen. So lassen sich Ubermittlungsfehler vermeiden, Daten stehen direkt auswertbar zur
Verfligung und Entwicklungen sind direkt beobachtbar.

Durch die systematische Erfassung der Zahlerwerte und Erganzung der Zahlerstruktur erhalt
der Markt Murnau eine verlassliche Datenbasis fur weitere Sanierungsentscheidungen.

Die Effekte umgesetzter MaRnahmen kénnen klar verdeutlicht und somit auch langfristig die
Gebdudekosten auf ein moglichst niedriges Mald gesenkt werden.

In 2026 liegt der Fokus im Energiemanagement konkret auf:

e der Uberpriifung und Verbesserung der Datenqualitit

e der Optimierung der Datenerfassung durch komplette Umstellung der
Verbrauchserfassung via mobiler Endgerate

o die Verfeinerung der Zahlerstruktur fiir gebaudescharfe Abtrennung, die konkrete
Aussagen zuldsst in der Auswertung

o detaillierte Gebdaudebegehung von mind. 3 Gebauden zur konkreten Ermittlung des
Sanierungsumfangs und Vorbereitung von Sanierungsmallnahmen
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e der Beratung in der konsequenten weiteren Umsetzung von kleineren MaBnahmen
wie Umstellung der Beleuchtung, Dammen von Gebaudehillen

Die Arbeit des Energiemanagers ist hier unabdingbar, da diese Arbeit nicht mit den
Mitarbeitern gewahrleitstet werden kann, die den Gebaudebestand aktuell kaufmannisch

sowie technisch verwalten.

Anlagen
Tabelle 1: Uberblick energetische SanierungsmaRnahmen
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