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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Ramsachstrasse" Markt Murnau a. Staffelsee

Satzung des Markts Murnau a. Staffelsee zur 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Sondergebiet Ramsachstrasse"

Der Markt Murnau a. Staffelsee erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (BayGO),

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung folgende 3. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ramsachstrasse® als Satzung.

1 Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Ramsachstrasse® in der rechtsverbindlichen Fassung vom 11.07.1991,
wurde bereits 2 mal geandert, zuletzt geandert am 25.01.2012.

1.1 Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ramsachstrasse* um-
fasst gemaR Planzeichnung die Grundstiicke FI.-Nr. 1845 und 1846 Tfl. der Gemarkung Murnau.
Der bisherige Planteil wird durch den vorstehenden Planteil im Geltungsbereich der Anderung er-
setzt.

1.2 Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes treten fir den Geltungsbereich alle anders
lautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ramsachstrasse® aulier Kraft.
1.3

Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspringlichen Bebauungsplanes
~sondergebiet Ramsachstrasse” gelten unverandert.

2 Festsetzungen durch Planzeichen

- enms esme esmm+  Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Flache
PV-Anlage

Baugrenze fur eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage

3 Festsetzungen durch Text

-Die Festsetzung B 1 der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,SO Ramsachstrasse“ wird wie folgt ergéanzt:

1.2.10 Freiflachen-PV-Anlage
1.3 GR (c) - maximal zulassige Grundflache flr die Freiflachen-PV-Anlage 2.700 m?

-Die Festsetzung B 2.4 ,Photovoltaikanlagen® der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,SO Ramsachstras-
se“ wird wie folgt erganzt:

Ebenfalls zulassig ist die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage gemaR Punkt B 1.2.10 und B 1.3.
Die maximal zulassige Modul-Anlagenhdhe betragt 3,0 m tber Gelande.
Die Module sind parallel zum Hang zu montieren.

Die maximale Firsthohe der Wechselrichtergebaude wird auf 4,0 m beschrankt.
Die Module missen einen Abstand von mindestens 0,8 m zum Boden aufweisen.
Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.

Die Umzaunung der Anlagenflache ist bis 2,20 m Héhe zulassig und als Maschendrahtzaun ohne Sockel

auszufiihren. Ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist einzuhalten. Die Gehdlzeingriinung
ist auRerhalb des Zaunes herzustellen.

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer, Nachbarn und Fauna-

Habitate im geschutzten Umland vermieden wird. Neigung und Ausrichtung der Module sind entsprechend
anzupassen. Es sind blendarme Module einzusetzen.

Eine Beleuchtung der PV-Freiflachenanlage ist nicht zulassig.

Alle Kabel und Leitungen zum Anschluss der Anlage an das Energienetz sind unterirdisch zu verlegen.

Das Ursprungsgeléande darf h6henmaRig nicht verandert werden.

Der Bereich der Modulflachen ist als artenreiches Extensivgriinland herzustellen und fir die Nutzungsdau-
er der Photovoltaik-Freiflachenanlage zu erhalten und zu pflegen.

Im Westen, Norden und Osten hat eine Eingriinung mit heimischen Strauchern zu erfolgen (Pflanzabstand
1,5 m).

4 Hinweise durch Planzeichen
I - . Geltungsbereich der Urfassung des Bebauungsplans
/—/ vorhandene Versickerungsmulde (genehmigt gemal Wasserrechtsbescheid)
5

Hinweise durch Text

Die Hinweise durch Text unter Punkt C 2 der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden wie folgt ergéanzt:
C 2.9 Ruckbauverpflichtung

Wird die Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage dauerhaft aufgegeben, so sind spatestens
6 Monate danach alle Teile der Anlage einschlieBlich ihrer Fundamente zuriickzubauen.
Die Riickbauverpflichtung ist durch einen stadtebaulichen Vertrag nach §11 BauGB zu sichern.

C 2.10 Immissionsschutz

Die Richtwerte der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) sind fir die
Nachbarbebauung einzuhalten.

C 2.11 Fundamentierung

Bei der Fundamentierung der PV-Stander ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Abstand zum
offentlichen Kanal eingehalten wird. Beim bau der PV-Anlage sind die Gemeindewerke Murnau zu beteili-
gen.

6
1.

Verfahrensvermerke:

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.01.2025 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2025 bis 23.05.2025 im Internet verdffent-
licht und &ffentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
21.01.2025 wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 22.04.2025 bis 23.05.2025 beteiligt.

4. Der Markt Murnau a. Staffelsee hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom

.................. die
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ramsachstrasse* in der Fassung vom
mit der Begriindung nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Murnau,

Erster Biirgermeister Rolf Beuting

5. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ramsachstrasse® wur-
de am

gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung
des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Markt Murnau, .............

Erster Blrgermeister Rolf Beuting

MARKT MURNAU

Der Marktgemeinderat des Markts Murnau a. Staffelsee hat in der Sitzung vom 15.12.22 die 3. Ande-

rung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ramsachstrasse” beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurdeam .................. ortsublich bekannt gemacht.

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
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Textl. Anderungen / Ergénzungen sind in blauer Schrift
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