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Beb.-Plan ,Sondergebiet Ramsachstrasse* Murnau“ 3. Anderung

Anlass und Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Das Hotel im ,Sondergebiet Ramsachstrasse® in Murnau soll energetisch autark werden. Im Zuge dessen,
bietet es sich an, auf einem Teilbereich der nérdlichen Griinflaiche Solarmodule aufzustellen.

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist somit die Schaffung von Flachen fiir eine Freiflachen -
Photovoltaikanlage mit dem Ziel der Sicherstellung der Energieversorgung des bestehenden Beherber-
gungsbetriebes.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit zu schaffen, wird der Bebauungsplan ,Sondergebiet Ramsach-
stral3e” zum 3. Mal geandert. Da sich die Grundzlige der Planung nicht verandern, soll der Bebauungsplan
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Ramsachstrafle® und umfasst die Flur-Nr. 1845 und 1846 Tfl., Gemarkung Murnau.

Inhalt der Anderung:

Die im Geltungsbereich gelegene Flache, die z.T. auch fir eine Tiefgarage unterbaut werden kann,
wird mit folgender Begrenzung festgesetzt:

Die zulassige Grundflache fir die PV-Anlage betragt ca. 2.700 m? nordlich der Hotelanlage.
Am Gebaude entlang befindet sich ein notwendiger Entwasserungsgraben. Dieser darf nicht Giberbaut
werden, daher wird diese Flache (ca. 8m Tiefe, 75m Breite) ausgespart.

Damit keine Stérung der anliegenden Nachbarn durch die PV-Anlage resultiert (z.B. Aussicht, Blendung
etc.) werden Begrenzungen und Festsetzungen zur Ausfiihrung in die Bebauungsplananderung aufge-
nommen:

Eine maximal zuldssige Modul-Anlagenhdhe von 3,0 m Uber Gelande, Parallel zum Hang montierte Mo-
dule sowie eine maximale Firsthdhe der Wechselrichtergebdude von 4,0 m

Um die Auswirkungen der Anlage auf den Boden und die Kleinstlebewesen zu reduzieren werden weitere
Festsetzungen getroffen:

Ein Mindest-Abstand der Module zum Boden von 0,8 m und ein Abstand von mind. 2,50 m muss zwi-
schen den Modulreihen eingehalten werden, sowie eine Umzaunung der Anlagenflache bis max. 2,20 m
Hohe als Maschendrahtzaun ohne Sockel. Ein Abstand von mind. 0,15 m des Zauns zur Gelandeoberfla-
che ist ebenso einzuhalten um Kleinsaugetiere bei Ilhrer Nahrungssuche nicht zu behindern, diese kon-
nen dann unter dem Zaun durchwandern. Die Geholzeingriinung ist auRerhalb des Zauns herzustellen,
damit das Landschaftsbild durch die PV-Anlage nicht negativ beeintrachtigt wird.

Die Anlage muss so gestaltet werden, dass eine Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer, Nachbarn und
Fauna-Habitate im geschutzten Umland vermieden wird. Demzufolge sind blendarme Module zu wahlen
und diese in Neigung und Ausrichtung entsprechend zu planen.

Eine Beleuchtung der PV-Freiflachenanlage ist nicht zuldssig um nachtaktive Insekten und Flederméause
bei der Nahrungssuche nicht zu beeintrachtigen.

Alle Kabel und Leitungen zum Anschluss der Anlage an das Energienetz missen unterirdisch verlegt
werden um optisch nicht zu stéren.

Das Ursprungsgelande darf h6henmaRig nicht verandert werden und der Bereich der Modulflachen ist als
artenreiches Extensivgrunland herzustellen und fur die Nutzungsdauer der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage zu erhalten und zu pflegen.

Im Westen, Norden und Osten hat eine Eingriinung mit heimischen Strauchern zu erfolgen (Sichtschutz,
Habitat und Nahrung fir die heimischen Vgel).
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Es werden auch Hinweise zum Rickbau der PV-Anlage und zum Immissionsschutz in den Plan aufge-
nommen.

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans in der rechtsverbindlichen Fassung gelten unverandert.
Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans treten fiir den Geltungsbereich alle anders lauten-

den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Sondergebiet Ramsachstrae“ auRer Kraft.

Die Ubrigen Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise des urspringlichen Bebauungsplans
~Sondergebiet RamsachstraRe“ gelten unverandert.
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